REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES

TRADUCCION

I-57/16

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE DESTINADO A USO DIFERENTE AL DE RESIDENCIA
ENTRE

la ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO DE LA SEDE APOSTOLICA (S.0.),

con domicilio social en SCV (CIUDAD DEL VATICANO),. -

I e actia en el

ambito de su actividad institucional, representada por el
Delegado Mons. Massimo Boarotto

Y
el ESTADO DE CHILE a través de su representacién diploméatica,

la EMBAJADA DE CHILE ANTE LA SANTA SEDE, con domicilio social

er rom), N oo fiscal
_ representada por el sefior Embajador de Chile ante

la Santa Sede, Su Excelencia Fernando Zegers, a continuacién
denominado Arrendatario.
SE ACUERDA Y ESTIPULA LO QUE SIGUE

Art. 1. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO Y DESCRIPCION DE INMUEBLE. E1
arrendador concede en arrendamiento al Arrendatario, que
acepta, el inmueble ubicado en ROMA (RM), PIAZZA CITTA LEONINA
n°9 scala B interno 2, primer piso, datos de registro
identificativos de fojas - nﬂmero- partida nimero -
categoria - renta catastral €11.155,47, por un total

aproximado de 300,00 m?2.

Art. 2. VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO. El arrendamiento tendra
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vigencia desde el 1 de marzo de 2012 hasta el 28 de febrero de
2018, en conformidad con el articulo 27, de la Ley N° 392/78
Y, en el primer vencimiento, el Arrendador puede ejercer la
facultad de rechazar 1la renovacién, solamente por los motivos
a que se refiere el articulo 29, de la Ley N° 392/78. Para su
continuacién, en el contrato se hace referencia a 1lo
establecido en el articulo 37 de la Ley N° 392/78.

Para los fines de término de 1la relacidén, se aplica el
articulo 28 de la citada Ley y se debe enviar al menos un afio
antes del vencimiento, a través de carta certificada con acuse
de recibo.

El Arrendatario tendrd derecho a rescindir el presente
contrato mediante comunicacién escrita, a través de carta
certificada con acuse de recibo, que debera recibir el

arrendador con un aviso previo de al menos tres meses,

. solamente en los siguientes casos puntuales:

,entre la Santa Sede y la Reptblica de Chile;

B) motivos de naturaleza institucional del pais acreditante;
C) motivos de seguridad o fuerza mayor comprobados.

Para todos los deméds casos, el Arrendatario tendra derecho a
rescindir el presente contrato mediante comunicacién escrita,
por medio de carta certificada con acuse de recibo, que deberéa
ser recibida por el arrendador con un aviso previo de al menos
seis meses.

En los casos de término anteriores, el Arrendatario solamente
adeudara el canon de arrendamiento vy gastos adicionales
referentes al mes en curso, en el cual se efectda la entrega
formal del inmueble, con exencién de cualquier tipo de

compensacidn por el dafio causado al arrendador como
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consecuencia del retiro.

Art. 3 - PAGO. El canon de arrendémiento se fija y establece
libremente y de comin acuerdo, en el monto de €84.000,00
anuales. Dicho canon deberd pagarse en las modalidades a que
se refiere el articulo 6, a partir de abril de 2012, para
cumplir con las exigencias del arrendatario, sobre la
adaptacién del inmueble a sus exigencias especificas,
adaptaciones cuya carga econémica asume el arrendatario.

Art. 4. DESTINO DE USO, ESTADO DE LOS LOCALES. Los locales
concedidos en arrendamiento deberdn destinarse exclusivamente
para uso de la Secretaria de la Embajada de Chile ante la
Santa Sede y ese destino especificado, por acuerdo eXpreso, ho
podra ser cambiado sin autorizacién previa por escrito del

Arrendador, bajo pena de rescisién legal del contrato. EI1

S— Arrendatario declara haber visitado los locales dados en

o,

Jolm .

. tarrendamiento y de haberlos encontrado, como realmente son, en
N
N
i;perfecto estado de arrendamiento, con todos los accesorios e

nstalaciones funcionando normalmente. El Arrendatario

/reconoce los mismos locales entregados por el uso acordado y
con el retiro de las llaves renuncia a cualquier excepciodn
respecto a los mismos y se realizé la entrega de estos
locales, eximiendo al Arrendador de responsabilidad por los
vicios a que se refiere el articulo 1578, Cédigo Civil.
Art. 5. ACTUALIZACION ISTAT. A contar del segundo anho desde el
inicio del presente contrato, el canon como se definid
anteriormente, serd actualizado cada afio, sin que se realice
una solicitud explicita del Arrendador, mediante la aplicacién
en la medida del 75% de la variacién del indice ISTAT, costo

de vida para la familia de los empleados y funcionarios,
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verificados en el tercer mes anterior al acuerdo del contrato,
en relacién con el mismo mes del afio precedente.

Articulo 6. FORMAS DE PAGO, CANON, SERVICIOS Y GASTOS
ADICIONALES. E1l1 monto mensual del canon, de €7.000,00 vy,
asimismo, cualquier otro adeudado por servicios Yy gastos
adicionales, deberd ser pagado por el Arrendatario en forma
anticipada, dentro y no mas alld del dia 5 de cada mes de
referencia, mediante 1la domiciliacién R.T.D. autorizada
previamente por el Arrendatario, se excluye cualquiera otra
forma de pago. En caso de revocacién del Arrendatario o de
omisién por parte del Arrendador de las disposiciones
peridédicas del RID, el Arrendador comunicard con un preaviso
razonable, una forma diferente de pago que el Arrendatario
desde ahora acepta. En caso de falta de comunicacidn por parte

del Arrendador, el pago deberd realizarse por medio de

boletin, que serd enviado al Arrendador. Entre los servicios
\\ﬂfincluidos en el monto mensual se cuentan en los gastos de
:*produccién y de entrega por correo de la documentacién con el
Jdetalle de la deuda. Toda permisividad tacita al
incumplimiento de lo indicado anteriormente no constituira
consentimiento a la derogacién de la misma de la misma.

El canon de arrendamiento y las cuotas de reembolso de los
gastos adicionales, a que se refieren los articulos sucesivos,
se contaran mensualmente y no diariamente, y por lo tanto,
también en caso de dejar durante el mes el inmueble, por
cualquier motivo, la mensualidad debera ser pagada en su
totalidad. En el caso de pagos mensuales por cubrir no
vencidos atn, tales montos serdn restituidos al Arrendatario a

continuacién del ejercicio del derecho de receso, a que se
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refiere el articulo 2.

Si contuviere eventuales errores en los detalles de la deuda
no podran ser considerados como un acuerdo adicional a aquel
establecido en el presente contrato, o como un nuevo acuerdo
entre las Partes. El pago del canon no podra ser retrasado por
ningin motivo o excepcién; si el Arrendatario quisiere hacer
valer las excepciones, deberd hacerlo por separado, sin poder
tocar el canon de arrendamiento. El pago del canon después del
término del contrato se efectia por acuerdo expreso de las
partes, aceptando dicho beneficio de empleo, cualquiera sea la
redaccidén de los recibos de pago. E1l pago del canon efectuado
por persona diferente al Arrendatario, se considera efectuado
en nombre y por cuenta del Arrendatario, a que se refiere el

titulo del presente contrato y aceptado en dicho titulo por el

N 4

R hﬁbiere pagado el canon, para reclamar derechos sobre el

'hjiﬁmheble.
7. GASTOS ADICIONALES, SERVICIO DE CALEFACCION, FORMA DE
PAGO. Son de cargo del Arrendatario el reembolso prorrateados
de los gastos de agua y su eliminacién, salvo que el inmueble
arrendado no cuente con un desagiie independiente que
constituyé el pago directo del agua por parte del Arrendatario
a la entidad suministradora. Asimismo, si el inmueble
arrendado no es un negocio y se ocupe el pasillo, escala,
ascensor, al servicio comin del edificio, el Arrendatario
contribuird en todos los gastos previstos por el Articulo 9 de
la Ley 392/78. Los gastos por el eventual servicio de porteria
y finiguito del portero son de cargo del Arrendatario en la

medida del 90%, del gasto prorrateado milésima. El hecho es
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que entre tales gastos se incluya también aquellos referentes
al portero no obliga al Arrendador a mantener el servicio que
podra ser reemplazado con la implementacién de un interfono y
con el 1llamado servicio de 1limpieza, los cuales seran
completamente de cargo, por milésimas, de los arrendatarios de
los locales con acceso, incluso secundario, por el portén. Si
el inmueble arrendado cuenta con servicio de calefaccién
centralizado, el Arrendatario no podréd renunciar al suministro
de calor. El Arrendador no obstante lo anterior, podréa
proceder a sellar los radiadores segin las modalidades del
mismo, solamente si el Arrendatario efectda una solicitud
expresa por escrito, antes del inicio de la distribucién
estacional de la calefaccién, anexando a esa, declaracién
escrita de todos los arrendatarios del edificio que lo
autorizan, previa adjudicacién por parte del Arrendatario
. mismo, del 40% de su cuota en milésimas, en relacién con el
jﬁasto anual de administracién y mantenimiento del servicio,

.previa adjudicacién, asimismo, de los gastos de colocacién y

retiro de sellos. Siempre para el citado servicio de
calefaccidn, si es suministrado directamente por el
Arrendador, el hecho de que el Arrendatario acepte este
servicio, no contestando de inmediato por medio de carta
certificada con acuse de recibo, no implicard la aceptacién
total, seglin lo previsto de todas las obligaciones que deriven
del mismo. El Arrendador se compromete a administrar el
servicio de calefaccién con la diligencia del “buen padre de
familia”, en cumplimiento de las normas legales. Eso, sin
embargo, no serd necesario para la compensacién en caso de

interrupcidén, suspensién o reduccién, total o parcial del
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suministro, por cualquier razén, motivo o causa, sin exclusién
ni excepcidén alguna, a menos que tales eventos no sean
verificados o perduren exclusivamente por dolo o negligencia
grave del Arrendador mismo. Los pagos de 1los gastos
adicionales, a que se refieren los parrafos precedentes seran
efectuados en cuotas mensuales antes de que se establezca la
ocurrencia, cada una junto con el canon, con excepcidén de los
ajustes resultantes de los proyectos anuales de gastos
redactados bajo criterios proporcionales vy salvo lo
establecido en el pé&rrafo siguiente. Si el Arrendador es el
Unico propietario del recinto en que se encuentra el inmueble
objeto del presente contrato, para el reembolso de los gastos
adicionales, las partes reconocen la plena validez, desde
ahora, del proyecto anual redactado por el Arrendador vy
suscrito por el representante legal, que contiene 1la
exposicidén de los gastos totales y la reparticién respectiva a
cada inmueble. Para determinar las denominadas milésimas, para

la reparticién de los gastos anteriores, el Arrendatario,

también en interés del Arrendador, otorga mandato irrevocable,
para determinar dichas milésimas de reparticién segin los
criterios dictados por 1la ley o por 1la jurisprudencia,
eligiendo, donde existen mas, aquel o aquellos que considere
mas oportunos para su incuestionable juicio, dando por
aceptado y ratificado la operacién del Arrendador al respecto.
La cuota mensual especificada precedentemente, a que se
refiere el parrafo precedente, se actualizarad automaticamente
cada afio, dependiendo del ajuste nacional confirmado. Los
ajustes anuales deberan ser pagados junto con el canon

mensual, con vencimiento después de la solicitud del mismo,
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para ello se considera, ademéds, el informe contable indicado
en el detalle enviado. Sin embargo, el pago de los gastos
estacionales inherentes al servicio de calefaccién vy
mantenimiento ordinario de las instalaciones, se efectuard en
doce cuotas mensuales, luego de establecida la ocurrencia,
cada una a pagar junto con el canon y a la cuota de gastos
comunes. El monto adeudado por servicios y gastos adicional
deberan ser pagados por el Arrendatario, junto con el canon,
el 5 de cada mes, bajo las modalidades indicadas en el
articulo 6 del presente contrato.

Art. 8. MOROSIDAD. En caso de que se verificare la falta de
pago o pago atrasado de los montos, a cualquier titulo
adeudados por el Arrendatario, a titulo de cénones y/o gastos
adicionales, incluso por una sola mensualidad, el contrato se
rescindira legalmente, en conformidad con el articulo 1456 del
’C6digo Civil y se aplicaréan los intereses bancarios calculados

en el momento por la Banca de Roma. En tal caso, cualquiera

. sea la redaccidn del recibo extendido, las partes acuerdan que

los intereses, reembolsos de gastos, utilidades y gastos
legales sean imputados antes del canon. Siempre en el caso de
que se verifiquen atrasos en el pago de las sumas, a cualquier
titulo adeudado ©por el Arrendatario, todos los pagos
efectuados después del vencimiento del plazo perentorio
contractual, se consideraran recibidos por el Arrendador,
incluso si no se mencionaren en el recibo, con excepcién de
los actos judiciales en curso y con derecho a repeticién de
los gastos y pagos de las competencias y honorarios de los
actos mismos.

Art. 9. GASTOS DE INSCRIPCION, REGISTRO PARA FINES ESPECIALES.
- /] -
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Son de cargo del Arrendatario, que debera pagar en el acto de
la firma de la presente escritura, los gastos de timbre, en
conformidad con la ley. Igualmente son de cargo del
Arrendatario, que deberad pagarle mensualmente junto con el
canon, los gastos de finiquito de la tasa tnica de renta y de
todos los reembolsos, gastos de emisién de boletines impresos
previamente y entregados por el Arrendador, los gastos
relativos a la entrega y nueva entrega del inmueble arrendado,
también, cualquier otro gasto relacionado o dependiente.
Si el Arrendatario, en cumplimientos de las obligaciones
fiscales, asume el pago de impuesto de registro, en
conformidad con la ley, sin declarar que se efectud solamente
para efectos fiscales, el efecto de dicho pago se entiende
limitado al dnico fin de pagar el impuesto citado y nunca
- ~podra influir sobre las condiciones del contrato y sobre los

informes legales internos, entre el Arrendador y el

Arrendatario.

 No obstante lo anterior, queda sujeta al régimen de exencién,
del impuesto de registro, del cual goza el presente contrato
en términos legales, en virtud de la naturaleza del
Arrendatario.

Art. 10. NORMATIVA DE DESTINO, EXENCI@N, RESPONSABILIDAD Y
LIBERTAD DE ARRENDAMIENTOS. El Arrendatario declara conocer
cabalmente las normas, incluso administrativas, que regulan
el arrendamiento de inmuebles destinados a uso diferente al de
habitacién y, si el inmueble arrendado no puede ser destinado
al uso deseado por el Arrendatario, éste no podra reclamar
compensacién alguna por tal motivo al Arrendador y no podréa

reclamar, ni siquiera, 1la restitucién de 1los céanones ya
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pagados, solamente consequira la rescisién del Contrato de
Arrendamiento mismo y la restitucién del depésito de garantia.
Asimismo, el Arrendatario, en caso de que por el desarrollo de
su actividad en el inmueble, requiriera licencias y
autorizaciones de cualquier autoridad, no debera iniciar sus
actividades antes de 1la obtencién de dichas licencias y
permisos. Si tales licencias y permisos no pueden ser
concedidos por cualquier motivo, razén o causa que depende de
la construccién o de la solidez o estado del inmueble, también
en este caso el Arrendatario no podra solicitar al Arrendador
exenciones de gastos ni compensacién alguna, ni siquiera podra
realizar la restitucién de los céanones pagados, podréa obtener
solamente la rescisién del Contrato de Arrendamiento mismo vy
la restitucién del depésito de garantia. En definitiva, el
Arrendador podrd, seglin su criterio, arrendar otros locales,
ﬁfw ubicados en el mismo edificio, para el ejercicio de la

> actividad, en todo o en parte, idénticos y similares a

“aquellas que serdn desarrolladas por el Arrendatario en los

locales objeto del presente contrato, con renuncia a cualquier
reclamo, incluso por dafos.

Art. 1l1. PROHIBICIONES DE SUBARRENDAMIENTO TOTAL O PARCIAL;
PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO, TOTAL O PARCIAL, A TITULO
ONEROSO O GRATUITO; PROHIBICION DE USO COMPARTIDO TOTAL O
PARCIAL, A TITULO ONEROSO O GRATUITO; PROHIBICION DE ENCARGO
DE ADMINISTRACION, A TITULO ONEROSO O GRATUITO, PREFERENCIA EN
LA VENTA DE LA EMPRESA, ACCIONES DE RESCATE Y CAMBIO EN LA
REPRESENTACION SOCIAL. Se prohibe absolutamente al
Arrendatario el subarrendamiento total o parcial, cesién del

contrato, total o parcial, a titulo oneroso o gratuito; a uso
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compartido total o parcial, a titulo oneroso o gratuito,
encargo de administracién, a titulo oneroso o gratuito. Las
partes acuerdan expresamente que, en caso de cesién de la
empresa por parte del Arrendatario, de acuerdo con el tenor
del articulo 36, de la Ley N° 392/78, se conceda preferencia
en la compra de la empresa, en igualdad de condiciones, al
Arrendador o a la sociedad o entidad relacionadas con la
misma. Tal derecho debe ser ejercido por el Arrendador
mediante comunicacién escrita que contenga la designacidén o
indicacidén eventual de la sociedad o entidades relacionadas,
para enviarse al Arrendatario, dentro de 60 dias, desde la
comunicacién escrita, que el Arrendatario se compromete a
enviar al Arrendador, en la cual se indiquen los términos de
la oferta recibida, precio de venta, formas de pago, datos del
ofertante y todas las demds especificaciones necesarias. En

caso de violacién por parte del Arrendatario del derecho de

preferencia o de omisién del envio de la comunicacién anterior

al Arrendador, la eventual cesién celebrada entre las partes

e se considerard inaplicable y se reconocerd al Arrendador el
derecho a rescatar la venta, a través de demanda entablada en
el plazo de un afio, desde el conocimiento legal, mediante
carta certificada con acuse de recibo o notificacién del acto
mismo. En la ejecutoriedad de la sentencia de aceptacidén de la
demanda, el retrayente estd obligado a pagar el precio
indicado en la venta. E1 Arrendatario, persona natural, que
pretenda asociar a su propia actividad a persona ajena a su
nicleo familiar del registro civil, debera comunicar por
escrito, por medio de carta certificada con acuse de recibo,

al Arrendador y, éste dltimo, en un maximo de 60 dias, podra
- /) -



REPUBLICA DE CHILE

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-57/16 - P. 12,
- /) -

otorgar o no su consentimiento, o su exclusivo e infundado
juicio. El Arrendatario, persona juridica, tendra que
comunicar a través de carta certificada con acuse de recibo,
dentro y no mas alla de 15 dias, los cambios de representacioén
y domicilio social. E1l no cumplimiento por ©parte del
Arrendatario de la obligacién a que se refiere el presente y
inciso anterior, llevard a la rescisién legal del presente
contrato.

Art. 12. VISITA DE LOS LOCALES, CUIDADT, MANTENIMIENTO
ORDINARIO. El Arrendador se reserva el derecho de visitar o,
hacer visitar por un técnico de su confianza, con aviso
previo de algunos dias, por causa justificada. El
Arrendatario, ademdas de ser el titular de las unidades
arrendadas, es considerado custodio de las mismas Yy, también
responsable de cualquier consecuencia, en conformidad con el
tenor de los articulos 2043, 2048, 2049 y 2051 del Cédigo

Civil. El1 Arrendatario deberd mantener las instalaciones de

 165 locales con el cuidado de un buen padre de familia vy

debera realizar directamente, por su cuenta, las reparaciones
menores, también aquellas relacionadas, establecidas en el
articulo 1609 del Cédigo Civil, por antigiiedad o fuerza mayor
y respondera por los trabajos de mantenimiento extraordinaria,
que se hicieren necesarios por la falta de mantenimiento
ordinaria, a cargo del mismo Arrendatario.

El Arrendatario deberd proporcionar a su cargo, para llevar a
cabo todos los trabajos de mantenimiento ordinario, definidos
y clasificados para ellos, también en el tema de usufructo y
por el articulo 31, letra “a” y letra “b”, de la Ley 457/8 y

sucesivas modificaciones; deberd proporcionar, ademds de
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llevar a cabo bajo su cuidado y cargo, previo envio al
Arrendador del proyecto ejecutivo respectivo, todos los
trabajos de adaptacidén para la normativa de seguridad,
establecida por la Ley 46/90, bajo pena de rescisidn legal del
contrato. El Arrendador y el Arrendatario reconocen
reciprocamente que, salvo otras no indicadas, las reparaciones
menores y los gastos de reparacién ordinaria y los trabajos de
mantenimiento ordinario, a que se refieren los articulos
precedentes, son aquellos relativos a las instalaciones de
gas, teléfono y energia eléctrica e iluminacién, timbres
eléctricos y para todos los llamados (ilegible) (conductores,
etc.) y otros inherentes a las instalaciones sanitarias,
conexiones, sifones, desagiies, inodoros, persianas, caja de
desagiie, lavaplatos, tuberias de ingreso al inmueble
arrendado, sin importar si es abierto o cerrado, para las

descargas de las tuberias llamados comunes, pintura de

‘terminaciones internas y externas, éstas dltimas solo para la

fachada interna, barnizado y pintura de techo y paredes,

mantenimiento de pisos, artefactos, paredes, cerraduras vy
ventanas y, en general, cualquiera otra instalacién o servicio
ubicado en el inmueble, con exclusién solamente de las piezas
de mamposteria externas del establecimiento. El hecho de que
el Arrendador, a solicitud del Arrendatario, lleve a cabo
reparaciones menores y trabajos de mantenimiento ordinario, no
constituye exencién de la obligacién del Arrendatario de
proporcionarlos. Cualquier trabajo de restauracién,
mantenimiento o reestructuracién o modificacidn interna,
instalaciones y servicios no podras ser llevados a cabo por el

Arrendatario sin la autorizacién por escrito del Arrendador,
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al cual el Arrendatario debera presentar previamente instancia
escrita descriptiva de los trabajos, que adjunte el proyecto
que represente el estado actual y el con la modificacién.

La falta de presentacién del proyecto de los trabajos y la
discordancia de los mismos, en relacién con el proyecto,
determinaran la rescisién legal del contrato y la devolucién
en el estado original de los lugares.

Cualquier mejora quedard, en todo caso, a beneficio de ésta
Gltima, sin compensacién alguna, en conformidad con el
articulo 1592 del Cédigo Civil, salvo que el propio Arrendador
prefiera no exigir la entrega en su estado original, a cargo
del Arrendatario. Asimismo, al Arrendatario se le prohibe
retirar o eliminar, al término del presente contrato, los
conductores eléctricos, derivaciones, enchufes, toma
corrientes de la instalacién eléctrica y de los timbres, los

conductores de agua y gas, incluido aquellos activados durante

el arrendamiento y en general fijos y accesorios, que fueron
~puestos en marcha a su coste.

Art. 13. EJECUSION DE TRABAJOS POR PARTE DEL ARRENDADOR. En
cumplimiento con las normas del Cédigo Civil sobre la materia,
el Arrendatario autoriza al Arrendador de realizar, tanto en
el inmueble arrendado como en el edificio, aquellos trabajos
de reparacidén, también totales (urgentes o aplazables),
modificaciones, elevaciones, mejoras, embellecimientos,
reestructuraciones y mejoras que el Arrendador considere
necesarias, renunciando a cualquier compensacién, siempre que
no sea del todo privado, durante 30 dias, de una parte
indispensable de la cosa arrendada. Si la privacién completa

de parte indispensable de la cosa arrendada debiese continuar,
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debido a los trabajos citados, otros treinta dias, el
Arrendatario tendrd la facultad de rescindir el presente
contrato, sin pretender compensacién alguna, salvo reembolso
de la cuota de precio de arrendamiento del mes en curso. EL
Arrendador podrad, ademds, antes de trabajar en el techo del
edificio o muros perimetrales del inmueble arrendado,
incluidas las cornisas y parapetos de las terrazas, instalar
los respectivos andamios y el Arrendatario no podra reclamar
ningin derecho por algin dafio, sin exclusién ni excepcién
alguna, que pudiere sufrir debido a la existencia de los
andamios, cualquiera sea la duracién.

Art. 14. GARANTIA. La garantia de tipo de Depésito, de las
obligaciones asumidas por el presente contrato. El
Arrendatario paga al Arrendador la suma de €21.000,00, igual a
tres mensualidades del canon. Por 1lo tanto, en caso de

variacién del canon, el depésito debera ser actualizado en la

medida de este canon. Tal depbésito entregado al Arrendador no

exime, sin embargo, al Arrendatario de la obligacidén que se
deriva del articulo 1608 del Cédigo Civil. E1 depésito no
podra cargarse a cuenta del canon, ni siquiera préximo al
vencimiento del contrato, deberd ser reintegrado cuando se
efectien las deducciones y sera liquidado al término del
arrendamiento, se realizard la entrega con autorizacidn, desde
ahora, de retener de éste el monto de los dafos encontrados en
la cosa arrendada, la escritura de entrega y cualquier crédito
eventual en espera del término de este contrato, sin perjuicio
de cualquiera otra razén o accién posterior. El1 depdsito
tendra los intereses legales y, en definitiva, deberd ser

pagado, automaticamente, con los ajustes ISTAT, a que se
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refiere el articulo 5.

Art. 15. EXENCION DE RESPONSABILIDAD DEL ARRENDADOR. El
Arrendatario, es nombrado custodio de la cosa arrendada, como
en el articulo 12 anterior, exime al Arrendador de cualquier
responsabilidad por dafios directos e indirectos que pudieren
derivar a si mismo como a terceros, huéspedes y visitas, de
hecho doloso o culposo de otros inquilinos, de terceros, del
personal de seguridad, por el uso de ascensores, animales e
insectos en general, de la suspensién de varios servicios e
instalaciones, escasez y falta de agua, energia eléctrica y de
gas, debido ya sea a causa de fuerza mayor, ya sea por falla
como por un hecho de otros inquilinos. El Arrendatario no
podréd en ningin caso ejercer accién alguna en contra del
Arrendador, por ausencia, negligencia u otro hecho que pueda
imputarse también al eventual portero, donde dicho servicio se
prestare, no podra entregar al Arrendador la responsabilidad
para todo aquello, que eventualmente se produzca en la cosa
arrendada. La parte arrendadora no garantiza la conformidad de
todas las instalaciones subordinadas al inmueble arrendado, en
conformidad con la normativa en materia de seguridad vigente a
la fecha de hoy (DM N° 37/2008). La parte arrendataria toma
conocimiento y exime a la parte arrendadora a la prestacién de
garantia, de acuerdo con lo indicado precedentemente.

Art. 16. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: EMBLEMAS, VITRINAS,
USO INDEBIDO, EXENCION DE RESPONSABILIDAD. E1 Arrendatario
podréa instalar, previa autorizacion por escrito del
Arrendador, su emblema, utilizando solamente la parte del muro
perimetral externo del edificio, lo que puede hacer en la

pared del local, por encima del dintel de la puerta o puerta
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de acceso, no superando la altura del techo interior del local
arrendado. El arrendatario no podra instalar vitrinas fijos o
méviles sobre el muro perimetral externo del edificio, sin
haber obtenido, previamente, la autorizacidn por escrito del
Arrendador. La instalacién de tales vitrinas, fijas o méviles,
también podrd estar sujeta al pago de una compensacién, que no
forma parte del canon, por la ocupacioén del muro perimetral
externo. El Arrendador, aunque hubiere dado el consentimiento
por escrito para las instalaciones anteriores, no asume
responsabilidad alguna ante terceros y por los demés
arrendatarios del inmueble, que consideren haber sufrido
trastornos en la posesién del inmueble arrendado, con la
consecuencia de que el Arrendatario debera asistir al
Arrendador en cada juicio que le fuere entablado, en relacién
con lo anterior. Al término del arrendamiento o si se retirara
la autorizacidn, el Arrendatario esta obligado a restaurar los
espacios ocupados por tales escritos y letreros, en el
entendido de que si no lo hace, el Arrendador queda
expresamente autorizado para hacerlo a expensas y por cuenta
del Arrendatario. Y, en todo caso, se prohibe expresamente
colocar, apoyar sobre el muro perimetral externo del
inmuebles, incluido la apertura intradés de cualquier tipo,
letreros y escritos, productos publicitarios de cualquier
tipo, o efectuar la exposicién con cestas u otros bienes para
la venta. La infraccién reiterada a tal prohibicién, impugnada
por carta certificada con acuse de recibo, conllevard a la
rescision legal del presente contrato. Asimismo, se prohibe
expresamente exponer y vender objetos que puedan ofender los

sentimientos religiosos o que sean contrarios a la moral y las
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buenas costumbres, también si se trata de la reproduccidén de
obras de artes.

17. REGLAMENTO DE LOS ARRENDAMIENTOS. El Arrendatario de
compromete a cumplir todas las normas contenidas en el
Reglamento de Arrendamientos para los establecimientos de
propiedad de la Administracién del Patrimonio de la Sede
Apostdlica, Seccidén Ordinaria o administrada por la misma,
depositado en los documentos del Notario Alessandro Marini,
Notario en Roma, Repertorio 43007, Registro 7353, inscrito en
Roma, el 4 de mayo de 1976, con el N° 4165, Tomo 2006, Oficina
de Instrumentos Piblicos, del cual declara estar en
conocimiento y declara, ademds, con la firma del presente
contrato, de haber retirado simultdneamente una copia.

~m== - 18, TERMINO UNILATERAL DEL ARRENDADOR. El1 Arrendador tendré

.

fdérecho a poner término al contrato, con aviso previo de dos
‘meses, por medio de carta certificada con acuse de recibo, en
caso de declarada la no habitabilidad total o parcial del
inmueble arrendado.

Art. 19. RELACIONES ENTRE LAS PARTES: SE REMITEN AL CODIGO
CIVIL, LIMITACIONES DE LAS PRUEBAS Y DEVOLUCION DEL INMUEBLE.
Las relaciones entre el Arrendador y el Arrendatario deberéan
ser reguladas por escrito. El Arrendador no considerara
ninguna comunicacién efectuada en forma diferente. Para
aquello no previsto y no derogado por el presente contrato vy,
sin embargo, no compatible con ése, las parte hacen
expresamente referencia a los disposiciones legales vigentes
sobre la materia. Cualquier modificacién o adicién al presente
contrato no podrad tener lugar y ser aprobada si no es por

escrito, con exclusién de cualquier otro medio de prueba,
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incluso por interrogatorio. Para tal propésito, la devolucién
del inmueble se considerara realizada cuando un encargado del
Arrendador redacte en conjunto con el Arrendatario, un acta
del estado de los locales, firmado por ambas partes. En caso
de que el Arrendatario se negare a proceder con la entrega de
éstos y a la redaccién y firma del acta, el Arrendador podra
constatar las condiciones del inmueble, por medio de un
técnico a su eleccidén, y los gastos del Arrendatario, con
aviso previo, por medio de carta certificada con acuse de
recibo, de cinco dias completos.

Art. 20. RESCISION LEGAL DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DEL
ARRENDATARIO. EI1 contrato, ademds se rescindira normalmente
por hecho o culpa del Arrendatario, en conformidad con el
articulo 1453 del cédigo Civil, por eleccién del Arrendador

~~por la violacién por parte del Arrendatario de cualquiera de

lds compromisos asumidos en el presente contrato, se
“rescindird por hecho Yy culpa del Arrendatario, ex articulo
1456 del Cédigo Civil, en los siguientes casos especificos de
la clausula de rescisién expresa:
A) si el Arrendatario es condenado por sentencia penal,
ejecutoriada, por delitos sancionados con pena de reclusioén;
B) si el Arrendatario es declarado en quiebra;
C) por la falta o atraso en el pago de lo adeudado al
Arrendador, en relacién con el Presente contrato, en el plazo
fijado perentoriamente, incluso para una sola mensualidad del
canon y por la falta de cumplimiento en la forma de pago para
canones, gastos adicionales, reembolso de gastos, monto, forma
de pago del canon y depdésito de garantia, gastos adicionales y

servicio de calefaccién, su modalidad de pago;
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D) por falta de cumplimiento, las obligaciones asumidas sobre
el destino de wuso, por la falta de envio del proyecto
ejecutivo relativo a los trabajos de seguridad de las
instalaciones, a que se refiere 1la Ley N° 46/90 y por la
ejecucidén de trabajos en el interior del inmueble, sin la
autorizacién del Arrendador o por diferencias en la
implementacién, fijacién de letreros, vitrinas, uso indebido
por violacidén de la obligacién de prohibicién de fijacién de
letreros publicitarios,

E) por 1la falta de cumplimiento de las modalidades vy
compromisos asumidos por el articulo II, socio, cambio de
representacién social y sede.

F) por la falta de cumplimiento de las prohibiciones de
subarrendamiento total o parcial, prohibicién de cesién del

contrato total y parcial a titulo oneroso o gratuito,

- _prohibicién de uso compartido total o parcial a titulo oneroso

N

o0 gratuito, prohibicién de cesién de la gestién, a titulo
oneroso o gratuito;

G) por la falta de cumplimiento de las normas del Reglamento

- de Arrendamientos, a que se refiere el articulo 17;

H) por la separacién del Arrendatario del sistema de
calefaccién centralizada;

I) por la omisidén de la oferta de preferencia por parte del
Arrendatario al Arrendador, relativa a la venta de la empresa
17.

Art. 21. ELECCION DE COMICILIO DEL ARRENDATARIO. El
Arrendatario se compromete al cabal cumplimiento del presente
contrato, por si mismo y por sus cesionarios, siempre que

ellos puedan reclamar derechos y deberes ante el Arrendador.
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El Arrendatario por si mismo, Y sus eventuales cesionarios,
elige domicilio, para todos los efectos, incluso de ejecutivos
del presente contrato, en los locales arrendados. En el caso
de que los locales no estuvieren o no hubieren cesado Su uso
ain, el domicilio se considerara elegido ante el portero y, si
no hay, ante la Secretaria de la Comuna de Roma. Todo ello,
salvo que el Arrendador hubiere recibido del Arrendatario la
informacién de su nuevo domicilio.
ADMINISTRACION PATRIMONIO SEDE APOSTOLICA
SECCION ORDINARIA
EL DELEGADO
Arrendador - Firma ilegible.
Arrendatario - Firma ilegible.
Se aprueban expresamente los articulos: 2. VIGENCIA DEL
ARRENDAMIENTO; 3, PAGO; 4. DESTINO DE USO, ESTADO DE LOS
LOCALES, se exime de responsabilidad al Arrendatario por
Qicios, ex articulo 1578 del Cédigo Civil; 5. ACTUALIZACION
ISTAT: aplicacion automatica por acuerdo al firmar el contrato:
6., FORMA DE PAGO, CANON, SERVICIOS Y GASTOS ADICIONALES:
aéuerdos no susceptibles a exencién por eventual consentimiento
del Arrendador: 7. GASTOS ADICIONALES, SERVICIO DE CALEFACCIC)N,
FORMA DE PAGO: prohibicién del Arrendador de separarse del
sistema centralizado de calefaccién y de renunciar al
respectivo servicio, condiciones para el procedimiento de
cierre de los calefactores, con pago del 40%, pago del servicio
sobre la base del prospecto del Arrendador, mandato del
Arrendatario al Arrendador para cambiar milésimas en el costo
de la calefaccién, pago red de calefaccién junto con el canon.

8. MOROSIDAD. Imputacién del pago por atraso, sin perjuicio de
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los documentos en trémite, intereses por atraso en el pago,
medida. 9. GASTOS DE REGISTRO, REGISTROS PARA FINES FISCALES;
10. NORMATIVA DE DESTINO, EXENCION DE RESPONSABILIDAD Y LIBRE
ARRENDAMIENTO: renuncia del Arrendatario a solicitud de dafios
por la imposibilidad del destino acordado, por cualquier
motivo, posibilidad del Arrendador para otros locales en el
mismo edificio, con destinos iguales y similares, renuncia a
cualquier reclamo, incluso por dafios; 11. PROHIBICIONES DE
SUBARRENDAMIENTO TOTAL O PARCIAL, PROHIBICION DE CESION DEL
CONTRATO, TOTAL O PARCIAL, A TITULO ONEROSO O GRATUITO,
PROHIBICION DE USO COMPARTIDO TOTAL O PARCIAL, A TITULO ONEROSO
O GRATUITO, PROHIBICION DE ENCARGO DE GESTION, A TITULO ONEROSO
O GRATUITO. PREFERENCIA EN LA VENTA DE LA EMPRESA, ACCION DE
RESCATE Y CAMBIO EN LA REPRESENTACION SOCIAL: reconocimiento
del derecho a ©preferencia del Arrendador o entidades

relacionadas, en caso de venta de la empresa Yy reconocimiento

‘del derecho de rescate en violacién del acuerdo; 12. VISITA DE

LOS LOCALES, CUIDADO, MANTENIMIENTO ORDINARIO: el Arrendamiento
renuncia a reclamar indemnizaciones por mejoras; 13. EJECUCION
DE TRABAJOS POR PARTE DEL ARRENDADOR: renuncia del Arrendatario
a reclamar dafos por trabajos efectuados en el inmueble del
Arrendador, facultad de rescisién del contrato por el
Arrendatario, autorizacién del Arrendatario a la instalacién de
andamios: 14. DEPOSITO DE GARANTIA: facultad del Arrendador de
reclamar depésito en cuenta de dafios; 15. EXENCION DE
RESPONSABILIDAD DEL ARRENDADOR: por hechos de terceros,
inquilinos y personal de seguridad. 16. OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO, LETREROS, MOSTRADORES, USO INDEBIDO, EXENCION DE

RESPONSABILIDAD: obligacién del Arrendatario de eximir al
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Arrendador de cualquier responsabilidad por acciones de
terceros, prohibiciones varias; 17. REGLAMENTO DE LOS
ARRENDAMIENTOS: aceptacién del Arrendatario; 18. TERMINO
UNILATERAL DEL ARRENDADOR: por no habitabilidad total o parcial
del local, por cualquier motivo; 19. RELACION ENTRE LAS PARTES:
SE REMITEN AL CODIGO CIVIL, LIMITACIONES DE LAS PRUEBAS Y
DEVOLUCION DEL INMUEBLE: informes solamente escritos,
redaccidén de acta de entrega del inmueble; 20. RESCISION LEGAL
DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO: por condena
en materia penal y por quiebra, por falta y atraso en los
pagos, también de una mensualidad y cargas varias, por
modificacién del destino de uso, por omisién o retraso en la
comunicacién de cambio de representacién y sede social del
érrendatario, prohibicién de realizar cualquier trabajo en el

interior del inmueble, sin autorizacién previa por escrito del

" Arrendador o por cambio de 1los trabajos en relacién con

aquellos escritos en
el proyecto, por falta de envio del proyecto de trabajos de
seguridad, instalaciones y proyecto de trabajos internos, por
violacién de la prohibicién de subarrendamiento, cesién de
contrato, causa, encargo de gestidén, por falta de cumplimiento
de las normas del reglamento de arrendamiento; 21. ELECCION
DEL DOMICILIO DEL ARRENDATARIO.

N.B. La eliminacién de cualquier ‘articulo no tendr& ninguna
influencia en la enumeracién de los articulos no suprimidos,
con la finalidad de su identificacién.

Leido, aprobado y suscrito. CIUDAD DEL VATICANO, 1 de marzo de
2012.

ARRENDATARIO: firma ilegible.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE

DEIMMORBILE DESTINATO AD USQ DIVERSO DALIABITAZIONE

TRA:

la AMMINISTRAZIONE DEL PATRIMONIO DELLA SERE POSTOLICA (3.03 ¢ e in
SCV {CITTA DEL VATICANG), codice ﬁsca]em che
agisce nell'ambite delia propria W sttuzicnate, rappresentata dal Delegaro Mons., Massimo
BOAROTTO

E:

: . 10 STATO DEL CILE per il tramite della propria rappresentanza diplomatica I’ AMBASCIATA DEL
(’ . CILE PRESSO LA SANTA SEDE con sede in ROMA (RM),

fiscaie s rappreseniata dal Signer Ambasciatore del Cile presso la Sant Sede Sua
Eccellenza Fernando ZEGERS, di seguito denominate Conduitore

51 CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Ar. 1. OGGETTO DELEA LOCAZIONE & DESCRIZIONE DELLDMMORILE. DI Locatore
congede in locazione al Cendutiore, che aceets, Fimmobile sito in ROMA (RM), PIAYZA CITTA’
LEONINA 1° 9 scoln B interno 2, phmo primo con estremi catastali identificatt da foglio 476,
subilterno 828, particellz. numerators 122, cateiroria A10, renditr catastale Furo 1115347, per
complessivi rag. 300,00 cirea. ' T

At 2. DURATA DELLA LOCAZ
sensi delart.27 delln legge n3
diniego. della rinnovazione. sol

ONE. La locazione avra’ durata dal 01/03/2012.al 284027018 af
92/78.¢; alla prima scadenzn, il Locatore pio” esercitare.la facol® i
@anto per imotivi- di- cui ailanicolo 2¢.delta legge n392778. Per In
successione nel contratto si fa riferimento.a quanto-previsto dali’articolo 37 defla lepge n.392/78:
Al finf della. disdetta det-rapporo si applica Particolo 2§ dela legpe citata ed.essa  dovra® essere
mviata almeno un anno prima defla scadenza a mezro lettera raccomandata iy,
# Conduttore avra diritto.di recedere. dal presenie cantitte
raccomandata ar: che dovrd.essere: ricoyi
solie seruenti tassative. ipofesi: S - :
Alinterruzione delle relarioni diplomatiche e consolar! fa fa Santa-Sede e.ja Repubblica del Cile;
B) motivi-dinawra istituzionale def Padse necreditante: C .
Cy comprovati motivi di sicurezza o forza maggiore, . .
i Per willh ghi alwi-casi il -Cendumore aviz Wivtto di recedere’ dal presente comizatto mediante
Q - ;  comunicazions seritte @ miezzo raCcomandata ar. che dovri Sssors ticewiita dal Igeamre con un
‘ ;o preavviso di zimeno seimesi.” i . o
Nei stiddetti ¢asi ditecesso sard dovnito dal Condurtore 11 solo canone di locazione ed-oneri accessori
riferiti al mese nel carsa dal quale si dad uoge 2! formale tiluseio defl’ immobile, ¢on esclusione dj
- ogni forma dirisarcimento.del danno. cagionato al locniore a seguito del regesso, ]
- Art. 3. CORRISPETTIVO. U-camone. éi lozazione vieng: liberaments e di comune sccotdo fssaw e
. stabilito neliz misura di Buro 84.000,00 anauali. Defte canene dovea’ corrispondersi con I¢ modalid’
e e—editi-aarieolosGra-dee se-da-Aprile-2012.per_venire Incofiro. alle esizenze dellinguilino in
¢+ merito alfadeguamento delljmnobite alle: proprie specifiche esigenze; adeguamentc il ot onere
etonomico T'imqueiline assumea proprio.carico.

mediante comunicazione seritfz & merzo
vuta dal locatore con -an- prenvyiso di.dimene e wiest, nelfe

Art. 4. DESTINAZIONE D"USO, STATO DEI LOCALI 1 losali cdncesst in locdzions dovranno
_essere-destinati-eselusivamente ad-use-Cancelleria. dell’ Ambaseint del Cile prosse fa Santa Sede.e fale.
specifica desunazione per. patio 23PLEsso 110

Al pOIra” ¢55eTe MUIaTa SeNEa or TSRTSCritte

e Y e

det Locatore, pena la risoluzione di diritto. de! coniratra, T} Condutiore dichiara di aver visitto i locali
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dati in locazione e di ayerii ovarl. come realmente sono, in perfetio suto iveativo, son tunj ali
aceessort @ glf impiani ﬁmzinnanti'rcgcianm:n'le. 11 Conduttore riconoses : locali stessi adatti all’uso
Comvenuto ¢ con il ritiro delle chiavi rinuncia ad agiti eccezione in proposito € prende la consegna dei
locali medesimi, esoneranda if Locatore datts responsabilita’ per i vizi di cui allant, 1378 ¢.c.

Art. 5. AGGTORNAMENTO ISTAT. A decorrere daf secondo anno dall’inizio del presente centratio,
il canone come sopra definito, verra®, di anng in anto, aggiornate antematicamiente, senza che eComa
esplicita domandy del Locatore, mediante applicazione nella misura del 75% della variazione
dell*indics {STAT costo vita per famiglie di operaj e impiegati verificatasi nel rerzo mese anteriere
alla stipula del congarto rispetio allo stesso mese dell"anno precedente.

A6, MODALITA® DI PAGAMENT: O CANONE, SERVIZI ED ONERT ACCESSOR] L 'importo
mensile dei canone, ¢i Bure 7.000,00, e di quant'alire comungue dovine per servizi ed oneri aceessor,
dovra’ essers versaso dal Cendittors in via anticipatz entro ¢ non. oliee i giofmo 5 di ogni mese dj
o : o riferimento mediante domiciliazione R.ID, preautarizzata daf Condutiore, eselusa ogni altra forma di
K : pagamento. In caso di revocn del Conduticre o d omissione da parte del Locatare delle disposizioni
. — : pericdiche del RID, i) Locatore comunichery’ con congruo preavviso una diversa forma dj pagamento
che il Condurtere sin da ora acceita. In casa di oméessa. comunicazione da parte del Locatore, il
pagaments dovra' comunque avvenire a mezzo di balettine che sara’ inviato dal Locatore. Tra | servizi
inclusi nelfimporte mensile verranno conteggiate le spese di praduzione e di recapito a mezzo posta
defla documentazione recante i dettaglio’ di addebizo, Ogni tacila permissivity’ all'inosservanza df
quarto sopra non costituira’ mai acquiescenza aila deroga stessa, -
It canone di Tocazione e Ie quate di rimborse degli oneri gecessord di cul ai suecessivi articoli,
decorrono a mesi ¢ non a giorni, ¢ quindi, anche nel cago di rilascio nel corse del mese dell' immgh te,
perqualsiasi ragione. la-mensilite’ doveg' o

SSere pagata per intero. Nel caso di pagamenti a copertura di
mensilith non ancora matirate, tali imperti verranno restituit; af Conduttore a seauito dell’esercizio del
dirito direcesso di cui allarticolo 7. - ’

Eventuali errort contenuri. nef dettaghi di addebito 100 polmmno mai essere intesi guale ascordo
derogatoria a quante siebilite dal presente contratta, o quale nuova convenzione im Jo Pard. {3
pagamento del canone pon poma’ essere ritardato per pessun motivo od eccezione; qualora il

Conditttore avésse dg far valere delle ecceziont, dovra' farlo Separatamente senza potersi rivalere sul
canone locatizie. i pagamento del canone dopa lascadenzs del contratio viene per patio espresso delle
patti.aceettato quale indeanits’ di-accupazione quale che-sia la dizione delle quietnze d pagawenta, 1]
Pagamento-det canone effeuate. da ‘persana diversn del-Conduttore s intende effertuato-in nome e per

comto del Conduttore di ou all'intestazione del presente contratio ed accettato o fale tiwlo dal Locztore
ed £s50 non dara’ diritra al

e1Z0 clie avesse eventuafinente versato i canone di vantare diriit di, sotta
sulPimmobile. . :

Art. 7. ONER] ACCESSORE, SERVIZIO. RISCALDAM’ENTO, MODALITA™ PAGAMENTO Sono a
caric del Conduttore il rimtborso pro, quoty delle spésg_e_ dc;:_]lfaécjua"e del suo smzltimenta, saivg che
I ;. Pimmebile Iocate nen abbig une sbnc'co,nuwhqm'o ché importi if pagamento diretro dell'acqua da
L : : parte del Condutiore ail’enté fornitore. Inclire, qualors Pimmobile locate non siz un negozio ¢ sia
servite dalPandrone, dalle scae, daif’ascansore, al servizio comune dell’edificio, i Condutiore
contribuira” a tutte le spese previcte-dali’art. ¢ della Legge 392778, e spese perieventunle servizio di
- portinerin e quiescenza.del Portiers 5005 a-carico de] € cnduttore neila misvra del 90% defa spesa pro-
quets mitllesimale. 13 fatto:che tra ki spese sia-inciusa anche quella riferentesi al hortiere noa obbliga
. il'Locatore al manteniments def servizig che patra’ essere sostituiic con Implamte det-sitofomn e cog
i H cosiddette servizio di pulizig, i quali-andranne interamente a carieo, per millesing, el condumori di
T e ""L'"_"“ﬁﬁ'"_‘wm&s_sﬁ;’iﬁEE‘%ﬁﬁ&'ﬁaﬁﬁrﬁﬁ?{}ﬁmﬁ?ﬂﬂﬁmammmmé?’_séﬁzﬁ—"__"'""""“"—“"ﬁ"""""_'m”_"m'"um
: riscaldamento. centratizeao, i Condutrore nen po :

C1 T
: i’ rinunciare afl*erogazione del ezlore. 11 Locatore,
n-deroga 2 quanta sopra, potra’ procedere asigilfare § caloriteri secando je madalita’ che i stesso
solo se-il Corduttore ne faccia espressi richiesta seritta prima del{inizio dellerognzione stapionale
1 eiscaldamento, alfcyando. ad egsa dichi Lezione serita & ut] o8 altr] conduttord dell'zdiffcio che lo cem e L
V\Jll.‘!hllbullu!- l}l\.«b;\] \.tl—\-\l}: f T

reladione a

1 "
G

lla spesa annvate di gestione o manutenzione de! - servizio, “previo aceollo, alwesi’. delle
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- spese di apposizione ¢ rimozione def sigilli. Sempre per
. venga erogato direttamente dal Eocaiore, i farno ehe

il detio servizio di'riscaldamento, qualora esso
il Conduttore accert; il servizie stesso, non
. contestandolo subito 3 meszg lettera ractomandata Tr. ne implichers® la piens ccettazione wgosi’
;SR erogato, con i gl obblighi che ne derivang, 1 Locatore 5i impegna a pestir § servizio
ristaldamente con ia difigenza del “buan padre di Femiglia®, tispettando Je norme di legoe. Bssa
sluttavia, non s’ tenuta 1 Hisarciment in easo di interruzione, sespensione o riduzione. rotale o
‘parzinte &E!I’am‘g&io’ne, per qualsiasi ragiohe, mativa o causa, niuno escluse ed ¢ecetiuato, a meno
:che tali everti non si siano verificasi o perdurine esclusivarmente per dolo o-calpa grmve del Locatore
s1¢550. | pagnment degh oneri accessor di e al due precedenti paragrafi saranne effettar in quote
mensili anticipate ds stabilire alt’occorrenza, ciasenng unitamente af canone, salvo i conguagli
risultant dai- prospett anauali dj Fiparto- dei consuntivi:redatti con criter- proporzionaii & salve quanto
Pprevisio dal suscessivo paragrafo. Quatorz il Locdtore: sia unico proprietario detlo stabilé in cui g
ova Iimmobile oggeta del- presente coniratto.  per. il rimborse deglhi “oneri accessorf le parti
ricanoscono pieha validita’ fin dior 3] pmspt:t_tb‘anmi'aie=reﬁatgb—diil-Lﬁ;:zim:f_e"e- sditioscritto ddl legale
rappresentante, contenente Pesposizione delle spese complessive ¢ fa relgfivy ripattizione af siigoli
Immehiti, Pet lar determinazione dej cosiddetti millesimi per ja ripartizione defle spese di cut sopra, i ”"L
- Conditrtore. anéfe nell'interesse def, Lacargre; da” mandatd” févoiibile deterifiinare i derti
millesimi di ripartizione secongo ; critert dettati per legee dz-péz:,gihﬁ‘iépmdé;_nze,, scegliendo, ove ve ne
fossera df piv”, quelly ©-quélli che ritgrys? Pin* Oprorusi a. sus. insindicabils Shudizio, dando per
Fecettaro e rafificato Ioperato del Locatore i prapdst
preccdenrepar:xgr-&‘!b{sam’ automaticameni: aggiomat &

-7

¢

apri:j_spgciﬁcara.,qgsjrg mensile df guj al
-BING i anno i dipendenza dell"accentato
conguaglio anmiale; I congagli annuali dovianno o Seke corrispost unitamente. 4 ‘Cangne mensife
scadente dopg, Ja Hehiesta stéssd, per tale nsiderindosi anche-Pesposizions coritabile indicim nei
dettaglic inviate. [y gamento,’ invece! deile: spse gionali inerenti o seryizio di tiscaldamento »
manutenzione ordinaria degli impianti dedici guofe mensth'dd seabilire
all'occorrenza, ciascuna da corispon ¢ ser : &
ordinaﬁg."_f;’i;:’agéno:dbw‘tq peiservigi'e ondrd

af canone, entro i1 5.di ognj mese, ¢on le

L CONDUITORE

Art 8, MOROSITA® Nei casg in’ cui dovesse {
samme a ‘qualsiasi titoly dovitte dal'Condutin
solz fmensii,i’t#;’, il contra

interéssi bancard praticati at momento dalls Banci di

ricevute rifasciata, 16 pani“convengond che; li‘atare ~i :
vengang: implitati’ prima- det angne: empre fiel Sasy it “‘E
correspansione defle sdmme; 5 quafsiasi itofo-dovate.dal: Condumo Ry
1a’scadefizy del terming perentotic contrataraie - tenderanmo i anche senon Bx o
‘menzionat nells ricgvuta, con safveiza’deg At it i &drso e eiizione deile 8 g% <P
g\i— E _s_rj:Se-g’phgau';eim{d'el]écom[j_ete:i .e"éﬂrbh‘;'_f)ran degliatti-stessr. - 3 EERT ; §§§ :

[ S X I e T Dok e =t
Art. 9: SPESE DL REGISIRAZ{ONE;;’R:EGI_STRAZIOE\’E;-A-‘{ £ 1£23 g
Conduitore, che-dovra’ versarly all’atto. défla-firma-defla presente serig W=
1685 Ko parifenti a casis del Condiitiort: etie dovra™ corrisporierle nsifinédite nitamente a1 B - D)
canoie. le spese di quictanza delle singole rafe i pigions ¢ dof rimborsi i, e spese di spedizione 2~
dei bolletring Prestampat e recapitati dal L, catore; T Spese relative” afia cansegna e riconsesna & &;_..\

»-—--—--~.~—-~----———ﬁ~---»-—,t,?——,di.',iI;i:mnGhil&:lsagam,_elmnghsiogQQHJM$pe§a¢gainé$sa;o-ajpehdemém..‘ e e S

Quzlora 1] Conduttors, ‘in adempimento agh 6{5’Efiglii"ﬁscaﬁ, Proveeds al “pag: mento’ d2i imposta i
Fegists aj sonsi di Jeage senza dichiarare che osso ¢* effettuat ai “soli i fiscalf”, Pefferto di tale
PAZAMELito §F intende imitato-al solo fine dellassolvimento deliimposta suddetta e mai porrd’ influire o
sulle'condizioni del sonfralte'e sui rappord-siudidic mterii ez Locatore ¢ Condutiore, - =

- S AT e B L et e o ondutiore, " -

fruisce il presente CONErEo @ terming di fegge inTagione della natira del Conduttore. - -

ArL 10, NORMATIVA DESTINAZIONE, ESENZIONE RESPONSABILITA' E LIBERTA®
LOCAZIONI 1 Conduttors dichiara dj ben conascere ks norme, anchs amministrative, chie regolana i
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: | gratvito, di affidamento dj gestion? a titolo oneroso o gratuilo,

© sociefa’ od enti cdllégazi‘da'hwimfsi al Conduttere entro

- del presente contratto,

it isitares—o—fir-vidiare da-toonios 4

* intgrvenuiz mediante wrione proponibile ael termine di un. aang dalla legal

lecaziane di immobili destinaii ad uso diverso da quello di ab
possi esseve destinaie ail™uso votute dal Condutiore, guesti non potra” pretendere dal Locatare nulls
per indeanizzi di sorta per siffawn ragione ¢ non potra’ pretendere, nemmeno, la restituzione dei
canoni gin' pagati, ma ounenere solamente la risoluzione det comrtty di locazione stesso e fy
restituzione del deposite cauzionale. troltre il Conduitare, nel caso che per lo svolsimente della sua
attiviea” nellimmobile stesso oeeortans licenze o autorizeazioni di qualsiasi autarita’, non dovra’
iniziare a svolgere la detta anivita’ prima deil’otteninrento di detie licenze o permessi. Quazlors 2l
licenze © permessi non POSSNO essere cancessi per un. qualsiasi motive, ragione o causa dipendente
dalla costruzione o dalla consistenzs o state deli’immobile, anche in questo caso il Conduttore non
potra” pretendere dal Locatore esenzioni 4 spese o indennized di sorw. come non potra’ pretenders
nemmeno i restituzions dei canoni pagali, ma otrenére solomente Ja rsoluzione del contratte dj
locazione stessa ¢ la restituzione del deposito eauzionale. tnfine il Locatore potra’, a suo insindacabils
giwdizio, lecare alti facali, siti nello stessd edificio, per Pesercizio di artivita™ in @0 ¢ i parte
identiche o similari a gueille che saranmo svolte dal Condurtore nei locali oggerto del presente contratto
con rinunzia ad ogni pretesa anche per danni. ’

itazione e, qualora I'immobile locate non

Are 11, DIVIETI DI SUBLOCAZIONE TOTALE O PARZIALE, DIVIETO DI CESSIONE DEL
CONTRATTO TOTALE O PARZIALE A TITOLO ONEROSG O GRATUITO, DIVIETC Df CO
USO TOTALE O PARZIALE A TITCLO  ONEROSO O GRATUITO, DIVIETO D
AFFIDAMENTO I GESTIONE A TTOLO ONEROSO O GRATUITO. PRELAZIONE NELLA
CESSIONE . DI AZIENDA, AZIONE Dl RISCATTO E VARJAZIONE RAPPRESENTANZ A
SOCIALE E” fatto assoluro diviete al Condurtore dj ‘sublocazione totale o pacziaie, di cessione de!
condatte wiale o parziale s fitolo oneroso o grawito, di co nso totale o ‘parziale a tifolo oneroso o
. Le parti espressamente convengony
nore deff’art. 36 dells legge n, 39277

=5 {0y

che, in caso-di cessione dell*aziends da parte. del Condiittore 2 te
sia concessa prelaziane nell’acquisto dellaziends 3 parita’ di condizioni af Locatore o o scciefa’ od
Enti ad esso collegati e, comunque, dallo stesso designati. Taie diritto deve sssere esercitato dal
Locatore mediante Comunicazions scritt contenente. 'evenmale designazione od ‘indicazjone delle
60 gg. dalla cemunicazione scritta che il
Conduttore si obbliga 2d jnviare al Locatore, con I"ndicazione dei. termini dell"offerta ricevuta, del
prezzo di vendifa, dellg modalita” di pagamento, de_ﬁ’jndic’ézione-de_ll’oﬂt:rcﬁte e di twite je altre
specificazioni necessarie. In caso di violazione da parte dal Conduttore del diritto di prelazione o di
omesso invig della comunicazione di cuf sopra at Locatore, eventuale cessione atuatn datle parti o
considerata alle Stesse. inoppbrsi?zﬂe ed e’ riconoscj;_xto'_ il diritto al Locazors di tistattare fa vendita

i e conostenza mediante
ractomandata vr. 0 nofifica dellato stesse, Al passaggio-in giudicato defla sentenza di accogliménto
detta domanda it retragnie dovra’ versare il prezzo indicato-nella vendita: [ Condutiore, persona fisica,
che imtenda assoolare nella propria anivit® perscna estranes gl sua nucleo Bimiliare: anagiatics, dovra’
dame comunicazione scritta 2 mezzo letterz raccomandata r.r. 2 Lacatore e quest'ultima, entro e non
oltre 60 giomi, potra” prestare o 0o j1 SU¢ cansensd. a suo insindacabile
Conduttore, persona giuridica, sary’ tenutoz
olire T3 giomi, te avvenute variazioni di ra
del Conduttore deati. obblighi di euial pres

camunicare a mezzo lettera raccomandata rr, entro & non
bpresemtanza ¢ 4i sede sociale. I mancato rispetto da parte
eate-e precedente comema, pradurra’ la tisoluzione di dirieto

2. VISITA DET LOCALL CUSTODIA, MASi T

tentore dell’unita® incatagli, £ considura
custede della stessa, ed o quindi responsabife di ogni conseguenza a fenore degli art. 2043, 2048,
2049 £ 2051 c.o. 1l Condutrore dovra® conservare i kocali condom, con ba cura del buon padre di
’_Qr_o_\jvggi_gic; direttamenie, 1 sue spese, alle riparazioni di piccola manutenzione anche
eroga-ailart—t 600 et davetusinro-frsa hncs L
@ manutenzione resesi necessaria dall'ome

538 manutenzione ordinaria a curz def
Condutiore stesso. -
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IONE ORDINARIA 1f Locaore 81 risorva
Pimmobile per motiva fagione, 1 Condustare, oltre che des

o e-Fispondem L delos pere i
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11 Conduttare -dovm® provvedere a sue spese ad eseguire altresi*

’ pa;@bv:indxsag;gr;sﬁh & deffa

" presente-contrattay T Condutere cumsgandea} ‘Lotatofe-la soming -di

BT | EX i R 50 Fuledepasi

- --fa‘mgregiua'*{éata--oﬁni--&ltmmgfwne—--'u-a—vﬁim’t’e.--l-‘;%defxnsiiu s futtifers.di. interessi. Jeeal] ed, inf}
e r*___-—.__h.*_‘__ . — =

T et sz PR e e st s e

s P

tutte le opere di ‘mmnutenzione
s ordinaria, definite e classificate per tali anche in tema di usufruns e dall’art. 31, lett. *a° & log, ',
idelle legge 457778 e succesgive modifiche; dovra’ proveedere, noltre, ad eseguire « propria cira ¢
“spese ¢ previo invie ai Locatore dof relative progems esecutiva, tutti i lavori di adeguanicrto alle
caormative di sicurezza previste dally Legge 46790, pona la risolwzione df divity del conrrasta, 1|
Lacatore ed il Conduttore_si danno reciprocamente atio che,. salvo: alire non elencatz, le piccoie
 riparazioni e Je spese di riparazione ordingrie e fe opere di. manuenzione ordiraria di cud af precedenti
:artieoli, sone quelle ciguardamt gli impiand del gas, telefono ed energia elettricn ed Hluminazione,

:suonerie eletiriche ed ai cosiddett] frutti-(prese, efe.), e Je altre: inerenti all impianto igienico sanitario,
cassefie dif scarico, serrande, scatole sifonate, favelli, condutture

‘elle. rubineiterie, sifoni, scarichi_

‘dall*ingresso dell*immobite locato, nulla importaido se siano alko Scoperto o sotlo iraceia, agli attacehi
delle tubative cosiddette comuni, verniciatura degli infissi fnterni ed esterai questi altimi soio per la
‘faccia interna |, vemiciatura e tinteggiatura di soffitii e pareti, manutenzione dej pavimenti, infissi, dei
‘parati, serramre everd ed n genere dgni altre fmpiants o'servizio ubieao nell*immobile; con 1a sola
‘eschusione delle: parii nrurarie estérne detlo stabile. IL fatto-che if Locatore, su r'ichiesta_de1‘Condu£tore,
e ordinaria;. nor-tostitiisce deroga all*obbiigo del

‘esegua piccole riparazioni o opere di ‘manutenzios

‘Conduitore di ‘proveederyi, Qualsinsi opera di TESIBUTS, manutenzione o dstrutturazione ¢ modifica
interma. ¢ degh impiant e servizi non potra’ eseguirsi. dal:Condurtore senzz. i cOonsenso scritto del
Locargre af quale:il Condutrore dovra® preventivamente presentare istanza-sérifta deserittiva. dei lavod

con-alegato progens mfisuranze lo Stite atiuale e.quelloda modificare. . .

e : iffarmits’ delle stesse tispetio al progetic
'deramxinerannq]a risoluzione di diritto-del-contratip.e rEmessain pristing def lnoghs: e
 Qualungue migliora rimarra’, in, ogni. caso, % hepeficio df quest’ultima, senza aleun. compenso di
Sovia, in deroga allfart 1592 e.¢., salve.che:dl [.@catdfg-med@simi}znqﬂ- prefurisciresigers rimessa in
“pristing a spese-del Condutiore: Inoltes ¢ vietais alConduitore 8 rimuovers deasportare, 4l termine
del - presente.confratto; i cond ; tle prase, gli interrutior
delfimpianio eletrico o dej. 27 fas, comprese quelle posts in
opéra durdnie. In Tocaziane iy tess it opera o sue spese.

LOCAT DRE-I;;-_;_l_t_:ir'_qga'ali_e nome-def ce. in S
re;. tanto zelliimmobile focato. quanto nello
diferibili), modifichi apraeleyazioni,
atore medesima riterr2” opportune,
2

risunciande

focata dovesse protrarsi;
tecedere-dal. PrEsente con

fa quota di

:;_J_reizddeﬂa_ C -_ oTe coas m{efdi lavori. alla
copértura: deli’erificia, | ura perinietrali. dell inmekd

parapetti delte termazze di‘Soperiura; .ifn_sialihte--t u}mddem
vaniace aléan diritio: er qualsiasi. gi;mq_q‘-,_x;iim_q.psch;_saff.'ed;ég:r;a
AelFesistenrs e *ponteggi’ stessi, qualiingue ne:sia Ja durata,

Art. 14, GARANZIA. A guanzia-, di-tipa Deposito

d il Conduttore nan potra®
‘potesse: subire in dipendenza

tizionale, defle obbligazioni assunte con if

3 Eure-21.008,00- gart a. tre.
ane deposito dovra’ essere aggiomato
= torcastinito nellermant del-Eocaterehon dispensa. pere’, il
Cendutiore dalPobbliag. & ntedall®art. 1608:c.c. I deposito. g -poted” -mai ‘tmputarsi in, conto
canone neanche in prossimite della scadenza del contpatto; doveaT es
avia’ subito” faleidie e verra™. Nauidate . o ine delfa’ Toca
auiorizzazione fin dy ofz di
all*atto della Sonsegns ed oo

‘mensiita® det cancoe; Pertanto; el 250 di vagjazione dil canone;

enere’ sudi ‘esso Fammonitare: def dannit viscatifrati nefla- cosz locata
i eventiile- sio eredif i pendaizs - el préSents conmatis, sales od

e, .. L e
= T g Py BT T T S e e T e ~———--——-~v——h—-—-f——-ﬁ-r-—-—h-——_-h—-«v---v—
dovma’ ¢ssere integrata, automaticamente, con g adeguaments ISTAT & o A1) art, 8.
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Art. 13 ESONERG RESPONSABILITA® LOCATORE I Condu
losata. come al precedents A 12, esonera il Loentore da ngni respensabilita’ per danni direni od
indiretti che potessera derivare a se stesso o a terzi, ospiti ¢ visitatori, da fafto doioso o colposo di abe
inquilini. di erzi, del personale di custodia, dall’use deli*ascensore, da znimali ed insetri in genere, da
sospensione dei vari servizi od impianti, scarsita® & mancanza di acqua, energia eclettrics ¢ d; ans,
dovirt sia a causa di forza maggiors, sia a guast, sia a fatto dj aj inquilini. 1} Condutiors nan potra®
in nessun caso esperire alcuna azione conro il Locatore per assenza, ne

aligenza o altre fatte che possa
inputarsi anche al’evennuale portdere, ave tale servizio fosse prestato, ne’ potra’ far risalire aj
Locatore la responsabilita® per futi che, evemuaimente, avvenissero nella cosa locata, La pare

locatrice non earantisce le conformite’ di nuti gli impianti asserviti ali*unita® immtobitiare locata alla
normative in materia di sicurezza vigente alla data odierna (M n 37/72008). La parte conduttrice ne
prende atzo od esonera fa parte locatrice alla prestazione della garanzia di conformita® sopra indicata.

tore, costituito custode detia cosa

Art. 16 OBBLIGHI Der CONDUTTORE ; INSEGNE, VETRINE, USO ANTIDECOROSO.

. ESONERO RESPONSABILITA® - Condunors potra instaltare, previo benestare seritte del Locators,
Q j ¢ la propria insegna utitizzando sola Ia parte del mura perimetmaie esierno dell"edificio, che funge ¢a

pareie del preprio locale, al di soprz dell’archirave delfa PATIa, & Porie, di accesso nen syperaado
Paltezza de! soffing internio del locale condotto, Il Conduttore non potra” installare vetrine fisse o
mobili sul murn perimerale astemo deli*edificio, senza aver omtenuto. preventivamente, il eonsenso
seriten dei Locatore. L installazione di tali vertine, fisse o mobili, poira’ es:

sere anche subordinam al
pagementa di an compenso. non facente parte del canone, per Poceupazione de! mure perimetrale

esterno. Tf Locatore, snche se avea’ dato il consenso scritto alle installazioni di exi SOPIra, NOn assume
2leuna responsabilita® nej confrenti dei terzf e degli altri candunori deflo stabile i quali reputine di
avere subiio turbamenti nel pessesse deil*immobile laro locato, con Ia conseguenza che # Conduttore
dovra' sollevare il Locarore da ogni giudizio che ghi fosse intestato in dipendenzz di quanto sopra. Al
termine delfa locazione, o qualors sia ritirata Uawtorizzazione, | Conduttore ¢* abbligato a ripristinare
gli spazi ecoupati da mli seritte ¢ cartelli, intendendosi che, ove non lo faceia, i Locatore rimane
Espressamente'autorizz_amta ‘prevvedervi.a spese & per conto del .Conduttore, E’ in ognl easo faite
espresse. diviewo di attadeare, appogeaizre sul murg perimetrale estermeo del¥’inzmabile, tvi compreso
I"tmborto di aperture dj qualsiasi tipg, canellj o scritte, mamufatti *pubblicitr” di qualsiasi genere, o
effettuare Tesposizione con cesti o altrg di merci in 'v‘endita.'L’ih‘f‘raiione"reiteram a tale divietg,
contestia a.mezzo lettera raccomandam r.v., imporerd” In risoluzisne. di diritor del presente contraits,
E* inoltre espressamente Vietato esporre € vendere ogg 1 ;
0 ehé siano contreri alla morale ¢d af buon'costume, se tratiusi dir joni di ;
A, 17, REGOLAMENTO DELLE LOCAZIONI I} Conduttore si obiblign.ad osservare tutte le norme
Conteaute nel "Regolaments delle Locazioni® per #li stabili di proprieta” dell’ Amministrazione dal
Patrimonio della Seda Apostolica Sezione Ordinaria o dalla medesima amntinisirati, degositato in ag
i del Notzio Alessandrg Marini, Notaio m Rema, Rep. 43007, Race. ‘7333, registrato. in Romg i 4
C ¢ maggio 1976 al N, 4165, Vol. 2006, Ufficig At Pubblict, del quale dichiara di essere a COnoscenza ¢
: : dichiara, aliresi®, eon ln firme del presente comtrytto, di averne ri'rira?a—contest;mlmenté,éopi;z-. .

Art. i8. RECESSO U':\E[LAT’E_,RALE_S DEL LOCA’i’O:RE 1 Locatare avra® diritto di
-COMIARO. 201 predvvise di-due mesi dz spediesi 4.mezzo race
inabitabilita’ totale o parzinie dell*immohile condoita,” :

vecedere (Jal
omandata r.r., in caso. di dichiarata

. A 19 RAPPORTI TRA LE PARTL RICHIAMO AL C.C, LIMITAZIONE DELLE PROVE £

-—“——*——-—Eﬂi%NﬁEGN&-BEHﬁh%M@BwWmeWEorfdniwrﬂ—dcrvmna—vssere—-*'*——ﬁ*—
- regolati per isering. [] Locatore non terra’ <onto di qualsiasi comunicazione faita in modo diverse. Per

quanta gon previsto e non derogato dai presente contraito e comunque non incompatibile con essa, le

parti fanno ‘espressamente. rferimentn glie vigenti disposizioni & legge. in materia. Qualunque

o ] . modifica o agsjunta al 1€ Provata se non per iscristo,

=SR2 presente contratto aon potra’ avere luogo ed es e S e
wn—eséliéiéﬁé—di-l\s_;éq!“s{ia-.'f;i;é_!i-fd—%ﬁﬁé—diﬁa}iﬁé’é,;{;ﬁcﬁé—bé:;mtérmgatario:—A-ﬂté}—pmpcsitﬂ-:—law T e LD
riconsegna dell immobile si intendera’ avvenuia solamente quando un incaricato del Locatore avra®
redatto in comraddittorio con i1 Conduttore, un verbale dello stato det locali, cortrofirmato da
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- ehlrambe ie part, Ned caso che i) Conduttore rifiutasse di

-dvanzare.diritti ¢ doveri naf. confront daj Locatcre::l_!‘_.Csndurtore'per $e-5tes

- Wiocatore .

e

ERE -

addivenira alfa riconsegna ed slla redazione
ziont del"immotbile per mezsgy di om tecnico
a mezzo letiera raccomandata v, di cingue

¢ firma del verbale, it Lacatore potra’ far rilevare le condj
4 st seefta, ed & spese del Conduttore, con un preavviso,
giormi liberi.

At 20, RISOLUZIONE Df DIRITTO DEL CONTRATTO FER INADEMPIMENT! DEL
CONDUTTORE 1) Contratto, olfre a risolversi normalmente per fatto o.colpg def Conduttore, ai sensi
defPart. 1452 c.e., 2 scelta dol Locatare per la violazione da-parie def Condutiore di una Guaisiasi defle
abbligazioni poste 2 sup carico nel presents contrafto, si risolvera’ di diritte per fittg e colps dei

Conduttare ex art. 1456 c.c. nelle sement] specifiche ipotesi di clausole risolutive espresse:

A qualora {l Conduttore siz condannato con sentenza penale passata in cosg giudicata per reati puniti
con fa pena della reclusione;

B qualera it Conduttore sig dichiarato falfito;

C per it mancais o ritardato pagwents di quanto devuto al Locators in forn del presente contratto
nel fissato termine perentorio anche per una sola mensilits® di canone e per H mancaro rispetto delle
modalit2” di pagamento per cancmi; oner accessori; rimberse “spese, corrispettivo, modafita® di
pegaments del carione ¢ deposiny cauzionale; oneri acedssort & servizio tisealdamento, loto modalita
di pagamento; . ‘ ‘ .
D per i mancaw rispetto degli cbblighi assinti cirea’ la destinnzione d*usa, per i
Progetio eseeutivo refativo afle opere sufla sicurezza degli impianti d&i cui ala }
I"esecuzione dei fvort interni alPimmobile senz 1 cansenso: del Locatore

faancato invio del
© per le difformita? in sede

di esecuzione, per Papposizione df- insegne; vetriig, use antidecoroso per violazione dell*obbligo del

divieto di affissione cartell; pubbdicitari: -

E per Il mancme rispeti - defle mo

Tappresentanza scciale e sede; :

F peril ancato rispetta dei divied di sublocazione totale o parzinle, divicto i

dalita® . gl obblighi assunti con Pap. 1] socho, variazioni

cessione del contrne
totale: o parziale. a tiolo QNerose o graniita, divieto:di ¢o uso totale ‘a parziale a titolo onernso o
sratuito, divieto di affidamente di gestivne titolo oneraso o wrataite - .

G-per il mancato rispetto.delle Tlorme def Regolaménto delle Tocazioni di cul all’art. 17:

H per il distaceo del Conduttnre-‘dai!’ifh‘pidnto_ diriscaldamente centralizzato,

"I per "omessa offerts della pretazione da parte def: Conduttore. al Lacators relativa alla vendit
dell*azienda. 17. - T - : S :

Ar. 21. ELEZIONE DOMICILIO DEL CONDUTTORE. .1

. Conduttors si. obbliga alFecans
osservanzs del Presente contratio per Sestesso e per 1 suoi ave

nti cadsa; sempre che essi possano

Stesse, ‘ed 1 suoi eventual]
avents cause, elegpe domieilio, a i eli effetty;. anche esecutivi, del presente conlnitto, nei localj
condonl. Nel caso che § locali noa siam.’o"aizhiann-.cessam di essere usati; it demicilio’ s”intenders”
¢letto. presso il portiers ¢, qualora nion i i, .jir Sedreieda del Comusie di Roma. Tutto cio’
salvo chedl Locatore abbia ricevuto dal Condutore comunicazions daf sio nicve domieilio.

AMHIRSTRAZONE PATRIMONIE SEDE APOSTDLiC

T, SEZIONE GRDINARIA
JLBELEGATD

Bl

Y

e2ge . 46/90 ¢ per

i CDNDLE'E‘T{)R_E
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AGGIORNAMENTO ISTAT: appiicnzione automaiics per. consense i sede & stipiiz comtpsn: 6 MODALITA® 01 PAGAMENTG
CANGHE SERVIZI 5D GNER] ACCESSORY: pani son Stsrettibili di deroga per eventude ¢ i Lecwore, Budvnnia' di
seeunasisne dopa seadonza 0. imputazione 6o paganieng ai Condurore: 7 ONERE ACCESSORL SERVIZIO 1 SCALDAMENTC,
MODALITA' PAGAMENTO- dwiere dei condi di di; i ik imyp & el risculdaments ¢ df rinunzinze a1 relative
iom per preceders o offienra . dei salorifizi, von Fogamentt quoty 46%, migtient servivie in Bage al prospeits dei
Locstare, mandata del Condegone of Lecatore per modifica milicsism; nEmtinens spese, fscaldamento, 0 Tate riscald,
untismiats o sznops; § MORQS(Ta “impeiezione dei pagement in dando da vitenerss senza pregivdizio degli ant i corso, yucresst per
BN pagamente, Etisura; ¢ SPESE I3 RE{F!S'I'RAZE()NE‘Z, REGISTRAZIONE A #IN] FISCALL 1 NORMATIVA DESTINAZIONE,
ESENZIONE RESPOMEABILITA & LIBERTA’ LOCAZIONT: rimunziz-dei Condusare 4 richiesta dannj per irmpeasibiliz” destnazione
CORCATERE FoT Yuaisiasi TROlivD, possibiig” losiare per aitsi laeaii peito stexso edilicio & destinrzion; tguzli o simitan, rmores ad ogn
Pressy anehe per dapnic |1 DIVETL Ol SUBLOCAZHONE TOTALE O PARZIALE, DIVIETC DI CESSIONE DEL CONTRATTG
TOTALE O BARZIALE A TITOLO OMEROSG O CRATUETO, DTVIRTD DICO LSO TOTALE O PARZIALE A TTFOLO ONEROSG
O GRATUITO. DIVIETD DI APFIDAMENTO D1 CESTIONE A TTIOLO ONERGSO O GRATUITO. PRELAZIONE NELLA
CESSIONE Di AZ DA, AZIONE DI RISCATTO E VARIAZIONE BAPPRESENTANZA SOCIALS:
prohazions del Locmore o enti collegmi in case 47 cessibne
LOCALL CUSTOIN

aziemila ¢ rivonasciments dirino i riscarrs in vinlizione patto; 33 VISTTA DEI
MANUTENZIONE OREODNARIA! rinunzis Song T i preleoders indenniza par migfioris; 13 ESECLZI1ONE
DEL LOCATORE: sinameia gl Condutiors 2 prewndere dumng et laveri da' esegoinsi nell tmmobile dal focatore,
facoite” di réezesn dat oo o del Cond Conduttore ad msmaly one ponhegi: 14 DEPOSITC CALZIONALE: fugoits’
Lacatsre di iremencre denosiio M oot demni, 15 BESONERO RESPONSADIETA® LOCATORE: per fard gi torzd; inguiling e personate
weiedis: 16 OBBLIGHE DET CONDUTTORE, INSEGHE, VETRING USC- ANTIDECORDSE, ESCRNERQ RESPONSARILITA ™
obblivo Conditiare & soficrare i Locutore da ogmi responsabnifi’ per azioni. gi terzi, divietd var; 17 REGOLAMENTO DELLE
LOCATIONE Aceuzzioi dol Condutror; 18 RECESSO UNILATERALE DR, LOCATORE : per imabisbiliss” romte ¢ parzitie dul toguls
per quiisiast moriva;, 19 RAPPORT] 1RA LB PARTY RICHEAMO i, O LIMITAZION E DELLE PROVE B RICONSEGNA
DELL TMMOBIE: SERport sult serinti; redsd verbale =i arL funohile; 20 RISHLUZIONE DI DIRITIO DEL CONTRATTO
PER PNADEMPBMENTI DEL CONDUTTORE ; per.coudanns inr seds ponals; orper Bltimente; per mxmcasi o rardat pamament} mche di
103 mensslita” od v vk, por modifica destinazione d'uso, peramessa o ritardata; i vanarienc mpp 2 seds sociate
<ondanore, divicra dj eseguine quabsiasi favoro dl'interne dell immolsile senzg T preveutivi. wuloriizazions. R et fozuters @ per
didformia’ Jei taveri 1 Peie 2 muefli irseri in progene, per. vio progets P sidireza impi 2 progetto baveri miemi per
vivlagions sbbiiga diviewn affissione cantelli, per violazione divian sublorazione, wessione. Fommlte, couse, affidanenta di Festione. per
FHENLAY FEDETe LOrme regolestnte kocarien;, : 2T EEEZIONE DOMICILIC DeL CONDITTORE.

BIVI0 g

NB. Qualsiasi eliminazione d articolo non avra® nessona

mfluenza selfa numerazions degli articoli
on soppressi at fini dalla lém'indiﬁdua:iéne. R ’

“Letto, approvato e sottoseriits, CITTA’ DEL VATICANO, 01/03/2012

1L CONDUTTORE
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